
































































































































































































































Reg type  mean  sd  p1  p50  p99 
           
Personal care  463  102  330 438 791
Nursing  638  174  369 612.5 1125
           




Reg type  mean  sd  p1  p50  p99 
           
Personal care  29  15  4 26 78
Nursing  50  24  17 45 140
           























  Coeff  SE Prob Coeff SE  Prob
Weighted bed supply (log)  ‐1.095  0.173  <0.001  ‐1.255  0.145  <0.001 
Home level     
Registration length  ‐0.006  0.002  0.001  ‐0.006  0.001  <0.001 
Registration length (sqrd)  1.42E‐04  3.42E‐05  <0.001  1.18E‐04  2.45E‐05  <0.001 
Nursing home  0.252  0.008  <0.001  0.259  0.006  <0.001 
Dementia clients  0.071  0.012  <0.001  0.058  0.008  <0.001 
Voluntary sector  ‐0.008  0.013  0.543  0.004  0.009  0.676 
Care home group 2‐9  0.039  0.010  <0.001  0.036  0.007  <0.001 
Care home group 10‐19  0.029  0.015  0.055  0.033  0.011  0.003 
Care home group 20‐49  0.002  0.020  0.904  0.033  0.013  0.010 
Care home group 50+  0.064  0.013  <0.001  0.070  0.009  <0.001 
LSOA level     
Average house price  4.99E‐07  5.85E‐08  <0.001  4.19E‐07  4.56E‐08  <0.001 
Average house price (sqd)  ‐1.57E‐13  3.21E‐14  <0.001  ‐1.27E‐13  2.39E‐14  <0.001 
Percent living alone  0.151  0.022  <0.001  0.125  0.015  <0.001 
Percent older population  0.005  0.001  <0.001  0.006  0.001  <0.001 
Total population sq  4.51E‐09  2.36E‐09  0.056  3.96E‐09  1.69E‐09  0.019 
Deprivation rank (log)  ‐0.049  0.012  <0.001  ‐0.032  0.007  <0.001 
Percent taking Pension Credit  ‐0.575  0.086  <0.001  ‐0.421  0.053  <0.001 
Percent claiming AA  1.031  0.164  <0.001  0.534  0.074  <0.001 
Region     
East of England  0.072  0.020  <0.001  0.038  0.017  0.023 
London  0.012  0.032  0.708  ‐0.071  0.032  0.026 
North East  0.160  0.035  <0.001  0.171  0.027  <0.001 
North West  0.087  0.021  <0.001  0.080  0.015  <0.001 
South East  0.232  0.019  <0.001  0.208  0.012  <0.001 
South West  0.151  0.016  <0.001  0.154  0.012  <0.001 
West Midlands  ‐0.096  0.025  <0.001  ‐0.124  0.021  <0.001 
Yorkshire and The Humber  0.139  0.027  <0.001  0.131  0.019  <0.001 
Constant  2.870  0.513  <0.001  2.300  0.439  <0.001 
Underidentification test (Anderson canon. corr. LM statistic):  425.491      447.781 
Chi‐sq(3) P‐val =  0      0 





Sargan statistic (overidentification test of all instruments):  0.045      2.367 
Chi‐sq(1) P‐val  0.8328      0.1239 
Endogeneity test of endogenous regressors:  136.86      122.821 
Chi‐sq(1) P‐val  0      0 
Ramsey/Pesaran‐Taylor RESET test  0.55      2.08 





















































































































  Coeff  SE Prob Coeff SE  Prob 
Weighted bed supply (log) ‐1.071  0.119 <0.001 ‐1.210 0.127  <0.001
Home level       
Registration length  ‐0.007  0.001 <0.001 ‐0.008 0.001  <0.001
Registration length (sqrd) 0.000  0.000 <0.001 0.000 0.000  <0.001
Nursing home  0.285  0.006 <0.001 0.292 0.005  <0.001
Dementia clients  0.067  0.008 <0.001 0.055 0.007  <0.001
Voluntary sector  ‐0.008  0.009 0.383 0.005 0.008  0.523 
Care home group 2‐9  0.034  0.007 <0.001 0.029 0.007  <0.001
Care home group 10‐19  0.038  0.011 <0.001 0.041 0.010  <0.001
Care home group 20‐49  0.041  0.014 0.002 0.070 0.011  <0.001
Care home group 50+  0.075  0.009 <0.001 0.081 0.008  <0.001
LSOA level       
Average house price  0.000  0.000 <0.001 0.000 0.000  <0.001
Average house price (sqd) 0.000  0.000 <0.001 0.000 0.000  <0.001
Percent living alone  0.145  0.016 <0.001 0.120 0.014  <0.001
Percent older population  0.006  0.001 <0.001 0.006 0.001  <0.001
Total population sq  0.000  0.000 <0.001 0.000 0.000  <0.001
Deprivation rank (log)  ‐0.050  0.008 <0.001 ‐0.033 0.006  <0.001
Percent taking Pension Credit  ‐0.579  0.062 <0.001 ‐0.432 0.049  <0.001
Percent claiming AA  1.042  0.114 <0.001 0.556 0.066  <0.001
Regional       
East of England  0.065  0.014 <0.001 0.036 0.015  0.013 
London  0.003  0.023 0.905 ‐0.073 0.028  0.009 
North East  0.159  0.025 <0.001 0.169 0.024  <0.001
North West  0.060  0.015 <0.001 0.054 0.013  <0.001
South East  0.223  0.013 <0.001 0.200 0.011  <0.001
South West  0.148  0.012 <0.001 0.153 0.011  <0.001
West Midlands  ‐0.100  0.018 <0.001 ‐0.123 0.018  <0.001
Yorkshire and The Humber 0.117  0.019 <0.001 0.111 0.017  <0.001
Constant  3.034  0.353 <0.001 2.525 0.385  <0.001
N  8755  8755    








  Coeff  SE  Prob  Coeff  SE  Prob 
Weighted bed supply (log) ‐0.927  0.132  <0.001  ‐1.007  0.158  <0.001 
Home level 
Registration length  ‐0.008  0.001  <0.001  ‐0.009  0.001  <0.001 
Registration length (sqrd) 0.000  0.000  <0.001  0.000  0.000  <0.001 
Nursing home  0.314  0.007  <0.001  0.320  0.007  <0.001 
Dementia clients  0.092  0.009  <0.001  0.078  0.009  <0.001 
Voluntary sector  ‐0.013  0.011  0.224  ‐0.004  0.010  0.714 
Care home group 2‐9  0.038  0.008  <0.001  0.035  0.008  <0.001 
Care home group 10‐19  0.035  0.012  0.003  0.038  0.012  0.001 
Care home group 20‐49  0.065  0.015  <0.001  0.099  0.014  <0.001 
Care home group 50+  0.083  0.011  <0.001  0.089  0.011  <0.001 
LSOA level 
Average house price  0.000  0.000  <0.001  0.000  0.000  <0.001 
Average house price (sqd) 0.000  0.000  <0.001  0.000  0.000  <0.001 
Percent living alone  0.153  0.018  <0.001  0.132  0.017  <0.001 
Percent older population  0.004  0.001  <0.001  0.004  0.001  <0.001 
Total population sq  0.000  0.000  <0.001  0.000  0.000  0.001 
Deprivation rank (log)  ‐0.036  0.009  <0.001  ‐0.018  0.008  0.014 
Percent taking Pension Credit  ‐0.518  0.069  <0.001  ‐0.381  0.062  <0.001 
Percent claiming AA  0.932  0.128  <0.001  0.493  0.084  <0.001 
Regional 
East of England  0.089  0.015  <0.001  0.065  0.018  <0.001 
London  0.028  0.026  0.283  ‐0.028  0.035  0.426 
North East  0.122  0.027  <0.001  0.123  0.029  <0.001 
North West  0.036  0.016  0.027  0.025  0.016  0.113 
South East  0.234  0.015  <0.001  0.212  0.014  <0.001 
South West  0.162  0.013  <0.001  0.164  0.014  <0.001 
West Midlands  ‐0.083  0.019  <0.001  ‐0.100  0.023  <0.001 
Yorkshire and The Humber 0.101  0.021  <0.001  0.088  0.021  <0.001 










  Coeff  SE  Prob  Coeff  SE  Prob 
Weighted bed supply (log) ‐1.160  0.101  <0.001  ‐1.321  0.126  <0.001 
Home level 
Registration length  ‐0.002  0.001  0.011  ‐0.002  0.001  0.022 
Registration length (sqrd) 0.000  0.000  <0.001  0.000  0.000  0.001 
Nursing home  0.207  0.005  <0.001  0.214  0.005  <0.001 
Dementia clients  0.062  0.007  <0.001  0.049  0.007  <0.001 
Voluntary sector  ‐0.002  0.007  0.834  0.009  0.008  0.225 
Care home group 2‐9  0.044  0.006  <0.001  0.040  0.006  <0.001 
Care home group 10‐19  0.028  0.009  0.001  0.032  0.009  0.001 
Care home group 20‐49  ‐0.012  0.011  0.284  0.021  0.011  0.053 
Care home group 50+  0.063  0.007  <0.001  0.071  0.008  <0.001 
LSOA level 
Average house price  0.000  0.000  <0.001  0.000  0.000  <0.001 
Average house price (sqd) 0.000  0.000  <0.001  0.000  0.000  <0.001 
Percent living alone  0.130  0.013  <0.001  0.100  0.012  <0.001 
Percent older population  0.006  0.001  <0.001  0.006  0.001  <0.001 
Total population sq  0.000  0.000  0.004  0.000  0.000  0.022 
Deprivation rank (log)  ‐0.054  0.007  <0.001  ‐0.036  0.006  <0.001 
Percent taking Pension Credit  ‐0.566  0.049  <0.001  ‐0.402  0.045  <0.001 
Percent claiming AA  1.143  0.095  <0.001  0.619  0.064  <0.001 
Regional 
East of England  0.055  0.011  <0.001  0.022  0.014  0.129 
London  0.009  0.018  0.631  ‐0.076  0.027  0.005 
North East  0.193  0.021  <0.001  0.201  0.023  <0.001 
North West  0.105  0.012  <0.001  0.097  0.013  <0.001 
South East  0.214  0.011  <0.001  0.188  0.011  <0.001 
South West  0.118  0.009  <0.001  0.121  0.010  <0.001 
West Midlands  ‐0.118  0.015  <0.001  ‐0.147  0.018  <0.001 
Yorkshire and The Humber 0.156  0.016  <0.001  0.147  0.016  <0.001 























  Coeff Std Error  P
Nursing home  0.305 0.005  <0.001
Mean house prices   1.58E‐06 1.35E‐07  <0.001
Mean house prices (sqrd)  ‐1.30E‐12 2.55E‐13  <0.001
Mean house prices (cubed)  3.09E‐19 1.05E‐19  0.003
Rank of deprivation index  6.29E‐07 4.25E‐07  0.139
AA uptake rate  0.163 0.047  0.001













  Mean  Median sd Mean Median 
           
East Midlands  486  480 32 ‐27 ‐23 
East of England  525  518 46 12 15 
London  564  549 59 51 46 
North East  469  461 29 ‐44 ‐42 
North West  481  472 38 ‐32 ‐31 
South East  544  535 52 31 32 
South West  522  517 37 9 14 
West Midlands  489  480 38 ‐23 ‐24 
Yorkshire and The 
Humber 
479  471 36 ‐34 ‐33 
           






























  Mean Median Std Dev  N  Mann‐
Whitney U
       
East Midlands  ‐£38 ‐£49 £69.65  571  <0.001
East of England  £38 £15 £117.18  733  0.0328
London  £56 £53 £71.24  983  <0.001
North East  ‐£39 ‐£49 £138.81  342  <0.001
North West  ‐£26 ‐£35 £78.38  922  <0.001
South East  £70 £69 £135.58  1106  <0.001
South West  £52 £30 £159.24  695  <0.001
West Midlands  ‐£18 ‐£20 £74.69  735  <0.001
Yorkshire and The Humber  ‐£16 ‐£27 £113.23  694  <0.001
     
England  £17 ‐£4 £116.98  6781 
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Figure	2.	Net	supply	price	difference,	England	
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Concluding	points	
The	analysis	shows	strong	competition/supply	effects	on	the	pricing	of	care	homes	in	England.	
In	particular,	areas	with	a	high	number	of	care	home	beds	per	capita	tend	to	have	lower	prices,	
other	things	equal.	Demand	effects	also	appear	to	be	strong,	suggesting	that	levels	of	need	for	
social	care	do	vary	significantly	across	the	country.	Finally,	unit	costs	also	show	high	variation	
between	different	areas	of	England.		
	
The	inter‐play	of	these	three	factors	makes	it	difficult	to	assess	whether	an	area	is	well‐served	
or	poorly‐served	in	terms	of	the	availability	of	supply.	Looking	at	per	capita	bed	supply	on	its	
own	does	not	account	for	differences	in	need/demand	between	areas,	nor	does	it	account	for	
different	levels	of	unit	cost.	In	the	main,	the	relative	needs	formula	(RNF)	that	allocates	per‐
capita	funding	to	councils	accounts	for	need	and	unit	cost	factors,	compensating	councils	in	
proportion	to	the	size	of	these	factors	locally.	So	councils	with	high‐need	populations	and/or	
high	unit	costs	receive	greater	per	capita	funding	than	others;	these	councils	are	therefore	able	
to	pay	the	higher	supply	prices	required	to	meet	need.	Councils	in	low‐need	and/or	low‐cost	
areas	have	lower	funding,	but	face	lower	market	prices.		
	
In	this	analysis	we	consider	what	price	councils	would	have	to	pay	in	a	given	area	after	
subtracting	a	unit	cost	factor	–	the	net	supply	price	difference.	The	results	show	that	there	is	
significant	variation	in	net	supply	price	difference	between	(small)	areas	of	England.	Net	supply	
levels	are	therefore	highly	location	specific.	These	local	effects	are	strong	enough	such	that	
there	are	discernible	(statistically	significant),	if	small,	differences	between	English	regions.	
	
Potentially	the	local	supply	(i.e.	competition)	effect	on	prices	might	differ	between	the	self‐pay	
and	the	council‐supported	sector.	We	are	not	able	to	distinguish	self‐pay	and	the	council‐
supported	prices	directly,	but	quantile	regression	results	suggest	that	there	is	only	a	very	small	
difference,	if	at	all,	between	the	competition	effect	on	prices	at	the	25th	percentile	compared	
with	the	effect	at	the	75th	percentile.	
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